UCHWALA NR ..............
RADY GMINY CHELMNO

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow potozonych
w obrebie Katdus, gmina Chetmno.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(Dz. U z 2025 r. poz. 1153 1 1436) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907 i 1940,
z 2025 1. poz. 527, 680, 1668 i 1847, z 2026 r. poz. 24) oraz uchwaty Nr VIII/80/25 Rady
Gminy Chelmno z dnia 27 lutego 2025 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendw potozonych w obrebie
Katdus, gmina Chelmno, po stwierdzeniu, iz miejscowy plan nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Chetmno, przyjetego
uchwatg Nr XXXV/304/23 Rady Gminy Chelmno z dnia 7 wrze$nia 2023 r., Rada Gminy
uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Ustalenia ogodlne
§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenow
potozonych w obrgbie Katdus, gmina Chelmno, zgodnie z Uchwata VIII/80/25 Rady Gminy
Chelmno z dnia 27 lutego 2025 r.

§ 2. Integralnymi czg¢sciami uchwaly sa:

1) czes¢ graficzna w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze ,,Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Chelmno”, stanowiacy zalacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace
zalacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zalacznik nr 3;

4) dane przestrzenne, stanowigce zalacznik nr 4.

§ 3. Zakres obowigzywania ustalen graficznych:
1) w czg$ci graficznej zastosowano nastepujgce oznaczenia graficzne o charakterze
obowigzujacym:
a) granica obszaru obj¢tego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
b) linia rozgraniczajagca tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,
¢) nieprzekraczalna linia zabudowy,
d) oznaczenie terenu wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi,
€) wymiarowanie,
f) przeznaczenie terenu - MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,



2) linia rozgraniczajagca tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania pokrywa si¢ z granicami obszaru objetego miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego;

3) charakter informacyjny majg wszelkie dodatkowe oznaczenia, opisy oraz symbole
1 oznaczenia geodezyjne zawarte na urzedowej kopii mapy zasadniczej pochodzacej
z panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego, na ktorej wykonana zostata czgs¢
graficzna.

§ 4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) geometrii dachu — nalezy przez to rozumie¢ ustalenie obowigzujace dla dachu budynku,
z wylaczeniem w szczeg6lnosci: zadaszen dla okien dachowych, werand, wiatrotapow,
zadaszen tarasow, zadaszen ogrodéow zimowych oraz dachu nad garazem dobudowanym
do budynku oraz wiat;

2) miejscu do parkowania — nalezy przez to rozumie¢ miejsce, o0 wymiarach zapewniajagcych
parkowanie samochodu osobowego, zgodnie z przepisami odrgbnymi, zrealizowane
w formie terenowej naziemnej, w garazu,

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okre$long
w czesci graficznej, ktorej nie moze przekroczy¢ $ciana zewnetrzna nowo planowanego
budynku, w kierunku linii rozgraniczajacej teren komunikacji drogowej, z wylaczeniem
w szczegolnosci: izolacji termicznej budynku, wykuszy, balkondow, gankéw, schodow,
pilastrow, gzymsow, podziemnych czesci budynku, na odlegtos¢ nie wigksza niz 1,50 m

4) niskoemisyjnym zrodle ciepta — nalezy przez to rozumie¢ zrodia ciepta o wysokiej
sprawno$ci energetycznej, oparte na paliwach statych, cieklych, gazowych, energii
elektrycznej, energii odnawialnej;

5) obszarze objetym planem — nalezy przez to rozumie¢ sume terenéw bedacych przedmiotem
ustalen niniejszej uchwaty;

6) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia tekstowe i1 graficzne miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zawarte w niniejszej uchwale;

7) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ w szczegélno$ci przepisy prawa
w zakresie prawa budowlanego, ochrony $rodowiska, ochrony zabytkow i opieki nad
zabytkami, drég publicznych, gospodarki nieruchomos$ciami i innych regulujacych zasady
dziatan inwestycyjnych na danym terenie;

8) czesci graficznej — nalezy przez to rozumie¢ zalacznik nr 1, wykonany na urzgdowej kopii
mapy  zasadniczej pochodzace;j z  panstwowego  zasobu  geodezyjnego
1 kartograficznego;

9) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren, o okreslonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, ktory zostal wyznaczony w cze$ci graficznej planu liniami
rozgraniczajacymi, posiada oznaczenie — numer i1 symbol literowy oraz przypisane
ustalenia, zawarte w niniejszej uchwale;

10) uchwale — nalezy przez to rozumien niniejsza uchwale;

11) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustaw¢ z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.).



§ 5. Pojecia wystgpujace w niniejszej uchwale, niewymienione w §4 nalezy
interpretowa¢ zgodnie z definicjami przyjetymi w ustawie oraz definicjami wynikajacymi z
przepiséw odrebnych.

§ 6. 1. Planem objeto obszar o powierzchni 1,28 ha.
2. Dla obszaru objetego planem ustala si¢ nastepujgce przeznaczenie: MN — teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

§ 7. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢:
1) maksymalng wysokos¢ zabudowy do 12,0 m za wyjatkiem budynkow dla ktoérych
maksymalna wysoko$¢ zostata ustalona w ustaleniach szczegoétowych niniejszej uchwaty
w §20 pkt 3 oraz inwestycji celu publicznego, z zakresu lacznosci publicznej,
W rozumieniu przepisow odrebnych;
2) w zakresie wyznaczonych w czgsci graficznej linii zabudowy:
a) w czesci graficznej okreslono nieprzekraczalne linie zabudowy,
b) odlegtos¢ poszczegdlnej linii zabudowy w szczegdlnosci od linii rozgraniczajacej
komunikacje drogowa, =zostala okre§lona w formie cyfrowej 1 umieszczona
na poszczegolnej linii wymiarowania.

§ 8. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) obszar objety planem potozony jest w Chelminskim Parku Krajobrazowym 1 w zwigzku
z tym, nalezy przestrzega¢ zakazéw wynikajacych z przepiséw odrgbnych w tym zakresie;

2) przy realizacji ustaleh planu potrzebe zapewnienia ewentualnej ochrony siedlisk
1 stanowisk chronionych gatunkéw, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa,
dotyczacymi ochrony gatunkowej, w tym:
a) dziko wystepujacych roslin objetych ochrona,
b) dziko wystgpujacych zwierzat objetych ochrona,
¢) dziko wystepujacych grzyboéw objetych ochrona;

3)dla terenow MN nalezy przyja¢ dopuszczalny poziom hatasu jak dla terenow
mieszkaniowych jednorodzinnych, okreslony w przepisach odrgbnych;

4) nakaz wyznaczenia miejsc na pojemniki stuzace do czasowego gromadzenia odpadow
statych oraz prawidtowe zagospodarowanie odpaddéw zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) nakaz gromadzenia 1 usuwania odpadow komunalnych na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych oraz gminnych przepisach porzadkowych, a odpadéw innych
niz komunalne na zasadach okre$lonych w przepisach ustawy o odpadach.

§ 9. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu — ustalenia zawarte w przedmiotowym
planie miejscowym spetniaja wymogi zasad ksztaltowania krajobrazu, zgodnie z ustaleniami
szczegblowymi.

§ 10. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw, w tym
krajobrazow kulturowych oraz débr kultury wspotczesnej ustala sig:
1) na terenie objetym sporzadzeniem planu nie odnotowano nieruchomych zabytkow
archeologicznych oraz innych obiektéw, podlegajacych ochronie konserwatorskiej;



2) w przypadku odkrycia w trakcie realizacji inwestycji przedmiotu, ktory posiada cechy
zabytku lub wykopaliska archeologicznego, osoby prowadzace roboty budowlane
1 ziemne s3 zobowigzane postgpowac zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 11. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni
publicznych — nie wystgpita potrzeba okreslania.

§ 12. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania
terenu: okreslono w rozdziale 2, w ustaleniach szczegotowych.

§ 13. W zakresie granic 1 sposobow zagospodarowania terendow lub obiektow
podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych przepisow, terenow gorniczych, a takze
obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa ustala sig:

1) teren objety planem znajduj¢ si¢ w granicach Chetminskiego Parku Krajobrazowego
w krajobrazie o oznaczeniu 04-315.11-60 dla ktéorego obowiazuja rekomendacje
i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym dla wojewodztwa kujawsko-pomorskiego
1w zwigzku tym, nalezy:

a) ksztattowac¢ lini¢ zabudowy z dgzeniem do lokalizowania cze$ci budynku przeznaczenia
podstawowego wzdluz jednej linii, z niesytuowaniem czgsci gospodarczo-garazowe;j
budynku przed cze$cig mieszkalna,

b) stosowa¢ w obrgbie danego zespolu zabudowy jednolitej kolorystyki elewacji
1 dachéw budynkow,

¢) realizowa¢ budynki o stonowanej kolorystyce elewacji, tynki w barwach pastelowych, w
szczegOlnosci odcienie: bieli, szarosci 1 bezu,

d) stosowa¢ pokrycia dachowe o kolorystyce zblizonej do barw naturalnych,
w szczeg6lnosci odcienie: terakoty, bordo, brazu, szarosci, czerni oraz wykluczenie
stosowania barw intensywnych i jaskrawych;

2) na terenie objetym planem nie wystepuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie,
na podstawie odrgbnych przepisOw, tereny gornicze, obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszary osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazy priorytetowe okreslone
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 14. W zakresie szczegdlowych zasad 1 warunkow scalania 1 podziatu nieruchomosci
objetych planem miejscowym - nie wystgpita potrzeba okreslania

§ 15. W zakresie szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy — dla dziatek budowlanych potoZzonych w terenie
IMN, ktore znajduja si¢ w sasiedztwie lasu wystgpuja ograniczenia zwigzane z lokalizacja
budynkow, wynikajace z przepiséw odrgbnych.

§ 16. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji
1 infrastruktury technicznej ustala si¢:



1) obstuge komunikacyjna obszaru objetego planem zapewnia si¢ z drogi wewngtrznej,
zlokalizowanej poza granicami opracowania planu;

2) dopuszczenie dostepu do drég publicznych przez tereny komunikacji drogowe;j
wewnetrznej (nieokreslone niniejszym planem) o minimalnej szerokosci 6,0 m
z naroznymi $cigciami granic minimum 5,0 m x 5,0 m na skrzyzowaniach, wydzielone na
etapie podziatu nieruchomosci w terenach przeznaczonych pod zabudowe;

3) miejsca do parkowania:

a) nalezy realizowa¢ w ilo§ci minimum 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) obliczong ilo$¢ miejsc parkingowych za pomoca wskaznikow, nalezy realizowac
w przypadku nowo wybudowanego budynku,

¢) dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa — nie wystapita potrzeba okreslania;

4) dopuszczenie w terenie MN lokalizacji sieci infrastruktury technicznej, pod warunkiem
spetnienia wymogdéw okreslonych w przepisach odrebnych;

5) w realizacji poszczegdlnych elementéw ukladu komunikacyjnego uwzglednia¢ obecne
1 przyszte powigzania komunikacyjne ciggdéw jezdni, chodnikdéw oraz $ciezek rowerowych;

6) dopuszczenie budowy, przebudowy i rozbudowy wszelkich sieci infrastruktury technicznej
zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym w sposéb niekolidujacy z ustalonym
przeznaczeniem terenu,

7) w przypadku lokalizacji obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej obowigzuje nakaz
udostepniania terenu do celow eksploatacji, konserwacji i w razie awarii;

8) dla potrzeb komunikacji oraz urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej dopuszcza
si¢ w terenach wydzielenie dzialek o powierzchniach niezbednych dla ich prawidlowego
funkcjonowania na warunkach wynikajacych z przepiséw odrebnych;

9) zaopatrzenie w wodg:

a) nakazuje si¢ przytaczenie budynkéw do sieci wodociggowe] przewodami o przekroju
nie mniejszym niz @ 32 mm,

b) do zewnetrznego gaszenia pozaru nalezy zapewni¢ punkty poboru wody (hydranty)
w odpowiedniej ilo$ci zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10) odprowadzenie $ciekow:

a) nakazuje si¢ przylaczenie budynkoéw do sieci kanalizacji sanitarnej przewodami
o przekroju nie mniejszym niz @ 160 mm, natomiast w przypadku kanalizacji
ttoczonej nakazuje si¢ przylaczenie budynkoéw przewodami o przekroju nie mniejszym
niz @ 63 mm,

b) w przypadku braku mozliwosci przytaczenia budynkéw do sieci kanalizacji sanitarnej,
dopuszcza si¢ mozliwo$¢ ich odprowadzania do bezodptywowych zbiornikéw
wybieralnych lub przydomowych oczyszczalni $ciekow do czasu realizacji sieci
kanalizacji sanitarnej;

11) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

a) w postaci instalacji podziemnych lub naziemnych w powigzaniu z istniejaca siecig SN
(Sredniego napiecia - 15 kV) oraz nn (niskiego napigcia — 0,4kV),

b) z indywidualnych zrédet energii odnawialnej o tacznej mocy =zainstalowanej
elektrycznej jak dla mikroinstalacji za wyjatkiem turbin wiatrowych — zgodnie
Z przepisami odrebnymi;



12) odprowadzenie wod opadowych i1 roztopowych — dopuszcza si¢ ich odprowadzenie
do kanalizacji deszczowej, powierzchniowo w granicach terenu inwestycji (do gruntu),
do urzadzenia wodnego, w tym réwniez mozna je zagospodarowaé na potrzeby
gospodarcze, zgodnie z przepisami odregbnymi;

13) zaopatrzenie w gaz — z projektowanej sieci gazowej, w powigzaniu z siecig zewng¢trzng
o przekroju nie mniejszym niz PE @ 32 mm, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

14) zaopatrzenie w energi¢ cieplng — ogrzewanie budynkow z indywidualnych
niskoemisyjnych zrodet ciepta, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

15) zaopatrzenie w infrastruktur¢ telekomunikacjg — z projektowanej sieci w postaci instalacji
podziemnych w powiagzaniu z istniejgcg siecig zewnetrzng.

§ 17. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
1 uzytkowania terenow — nie wystapita potrzeba okreslania.

§ 18. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie, ktorej ustala si¢ jednorazowa optate
(o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy) w wysokosci 1% od wzrostu wartosci nieruchomosci.
§ 19. Ustala si¢ uwzglednianie ustalen ogdlnych tacznie z ustaleniami szczegdtowymi.

Rozdzial 2
Ustalenia szczegélowe

§20. 1. Dla terenéw oznaczonych w planie symbolami: 1IMN i 2MN ustala
si¢ przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
2. Dopuszczalna zabudowa mieszkaniowa w formie budynkow wolnostojacych lub

blizniaczych.
3. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy 1 wskaznikéw zagospodarowania terenow
ustala sig:
1) tereny potozone s3 w Chelminskim Parku Krajobrazowym i w zwigzku z tym, nalezy
przestrzega¢ zakazow wynikajacych z przepisow odrebnych w tym zakresie;
2) nalezy uwzgledni¢ ustalenia w zwigzku z rekomendacjami i1 wnioskami wynikajacymi
z audytu krajobrazowego dla wojewodztwa kujawsko-pomorskiego okreslone w §13;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z cz¢scig graficzng;
4) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy dla zabudowy:
a) blizniaczej — 0,05,
b) wolnostojacej — 0,05;
5) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy dla zabudowy:
a) blizniaczej — 0,8,
b) wolnostojacej — 0,6;
6) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy dla zabudowy:
a) blizniaczej — 1,2,
b) wolnostojacej — 0,9;
7) maksymalny udziatl powierzchni zabudowy dla zabudowy:
a) blizniaczej — 40%,
b) wolnostojacej — 30%;
8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla zabudowy:



a) blizniaczej — 50%,
b) wolnostojacej — 50%;
9) parametry i wskazniki dla budynkéw mieszkalnych:
a) wysokos$¢ nie wieksza niz 9,5 m,
b) geometria dachow: dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci
dachowych — do 45°;
10) parametry dla budynkow garazowych i gospodarczych oraz gospodarczo-garazowych:
a) wysokos$¢: nie wigksza niz 5,0 m,
b) geometria dachu: dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci do 30°;
11) dostepnos¢ komunikacyjng dla terenu — z drogi wewnetrznej (bezposrednio graniczacej
z granicg obszaru objetego miejscowym planem),
12) minimalna powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych
dla zabudowy — 900 m?>.

Rozdzial 3
Przepisy koncowe

§ 21. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Chetmno.
§ 22. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku

Urzgdowym Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.
§ 23. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej w Biuletynie Informacji
Publicznej gminy Chetmno.

PRZEWODNICZACY RADY GMINY

Mieczystaw Urbanski

Projekt zostat opracowany przez Biuro Urbanistyczne Artur Skladanek, w sktadzie:

Projektant planu:
mgr Artur Sktadanek

Asystent projektanta:
inz. Agata Galczewska

Autor prognozy oddzialywania na srodowisko:
mgr inz. Marta Wisniewska

OKkres opracowania: kwiecien 2026 r.
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Uzasadnienie
Do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla teren6w polozonych
w obrebie Kaldus, gmina Chelmno

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2025 r. poz. 1153 z pdzn. zm.) do wylacznej wlasciwosci rady gminy
nalezy uchwalanie planu ogo6lnego gminy oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdzn. zm.) plan miejscowy
uchwala Rada Gminy, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium, rozstrzygajac
jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz o sposobie realizacji,
zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych. Czgs$¢ tekstowa planu stanowi tre$§¢ uchwaty, czg$¢ graficzna oraz wymagane
rozstrzygnigcia stanowig zatgczniki do uchwaty.

Procedurg sporzadzenia planu Wojt Gminy Chetmno rozpoczat na podstawie uchwaty
Nr VIII/80/25 Rady Gminy Chetmno z dnia 27 lutego 2025 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow
potozonych w obrebie Katdus, gmina Chetmno.

Projekt planu wraz z niezbednymi dokumentami planistycznymi, w tym prognoza
oddziatywania na $rodowisko, zostal opracowany zgodnie z obowigzujacymi przepisami,
w tym: ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
ustawa o udostepnianiu informacji o $srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz.
1112 z pézn. zm.), rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 17 grudnia 2021 r.
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2404) oraz ustawa o samorzadzie gminnym. Projekt
planu, uzyskat zgodnie z przepisami wymagane uzgodnienia i opinie.

Zgodnie z art. 46 pkt 1 Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu
informacji o Srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddzialywania na $Srodowisko sporzadzenie projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wymagato przeprowadzenia strategicznej oceny
oddziatywania na §rodowisko (SOOS), czyli postepowania w sprawie oceny oddziatywania na
srodowisko skutkow realizacji tego planu.

Przeznaczenie terenéw ustalane w planie miejscowym nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Chelmno, przyjetego
uchwatg Nr XXXV/304/23 Rady Gminy Chetmno z dnia 7 wrze$nia 2023 r. Tym samym
niniejsza uchwata stanowi wypelienie okreslonych w Studium kierunkéw polityki
przestrzennej Gminy Chetmno.

Plan miejscowy spelnia wymogi wynikajgce z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym:

1. W planie uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury zostaty uwzglednione
poprzez:



a) wprowadzenie funkcji terenu zgodnej z ustaleniami zawartymi w obowigzujacym
"Studium",

b) wyznaczenie linii zabudowy w stosunku do terenow komunikacyjnych (poza granicami
planu miejscowego),

c) okreslenie parametrow projektowanej zabudowy bedacych w harmonii z zabudowa
sasiadujaca;

2) walory architektoniczne i1 krajobrazowe — wprowadzone parametry dla projektowanej
zabudowy 1 zagospodarowania terenu pozwalajag na zachowanie walorow
architektonicznych i krajobrazowych na obszarze opracowania;

3) wymagania ochrony $§rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych 1 lesSnych - obszar objety planem potozony jest w Chetminskim Parku
Krajobrazowym 1 w zwigzku z tym, nalezy przestrzega¢ zakazéw wynikajacych
z przepisoOw odrgbnych w tym zakresie;

4) wymagania zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéow
kulturowych oraz dobr kultury wspodtczesnej — na terenie objetym sporzadzeniem planu nie
odnotowano nieruchomych zabytkéw archeologicznych oraz innych obiektéw,
podlegajacych ochronie konserwatorskiej;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepelnosprawnych — miejsca do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w Kkarte
parkingowa - nie wystapita potrzeba okreslania;

6) walory ekonomiczne przestrzeni — walorami ekonomicznymi planu s3 potozenie
oraz istniejaca zabudowa sasiednia; w zabudowie sasiedniej zlokalizowana
jest w szczegdlnosci zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

7) prawo wilasnoSci — zgodnie z rejestrem gruntdw 1 budynkow dziatki znajdujace sig
w granicach opracowania planu stanowig wtasno$¢ osob fizycznych;

8) potrzeba obronnosci i bezpieczenstwa — w obszarze opracowania nie ma zlokalizowanych
drég publicznych o znaczeniu ponadlokalnym, linii kolejowych, wodnych szlakéw
komunikacyjnych oraz nieruchomo$ci 1 terendow zamknigtych majacych znaczenie
dla obronnosci 1 bezpieczenstwa panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego — na obszarze objetym planem miejscowym przewiduje si¢
przeznaczenie terenu pod funkcje MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

10) potrzeba w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej — na obszarze objetym planem
miejscowym przewiduje si¢ rozw¢j infrastruktury technicznej (w szczegdlnos$ci
w zakresie przylaczy: elektroenergetycznej, wodociggowej z uwzglednieniem przepisoOw
odrebnych;

11) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego zostalo zrealizowane poprzez wypetienie ustawowego
obowigzku, o ktérym mowa w art. 17 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym tj.:

a) opublikowano w dniu 8 kwietnia 2025 r. ogloszenie w prasie miejscowej ,,Gazeta
Pomorska” o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego oraz o przystgpieniu do
opracowania prognozy oddziatywania na $rodowisko dla tego obszaru, obwieszczenie



zostalo wywieszone na tablicy ogtoszen w siedzibie urzedu oraz na stronie internetowe;j
urzedu (BIP) wraz z informacjg o mozliwosci sktadania wnioskéw w terminie 21 dni
od dnia ukazania si¢ ogloszenia,

b) udziat spoteczenstwa zostat zapewniony réwniez w trakcie konsultacji spotecznych
w dniach od 1 grudnia 2025 r. do 2 stycznia 2026 r., ogloszenie zostato wywieszone ,,na
tablicy ogloszen urzedu, na stronie internetowej gminy Chetlmno oraz na stronie
internetowej urzedu (BIP), a takze ogloszenie zostalo opublikowane w prasie
miejscowej ,,Gazeta Pomorska”;

d) spotkanie otwarte poprzedzone prezentacja projektu planu miejscowego, odbyto si¢
11 grudnia 2025 r. o godz. 1530 w siedzibie Urzedu Gminy Chetmno,
ul. Dworcowa 5, 86-200 Chelmno,

e) dyzur projektanta odbyl si¢ w ustalonym terminie tzn. w dniu 9 grudnia 2025 r.
(w godz. 16.00-17.00) poprzez dyzur telefoniczny i w dniu 11 grudnia 2025 r.
(w godz. 16.30-17.30) w siedzibie Urzedu Gminy Chetmno,

f) w czasie trwania konsultacji spotecznych zostaly zgloszone trzy uwagi, ktére nie
zostaly uwzglednione w projekcie planu miejscowego

g) ponadto tekst, cze$¢ graficzna wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko w trakcie
konsultacji spotecznych zostaty umieszczone na BIP Gminy Chetmno,

h) udzial spoleczenstwa zostal zapewniony réwniez w trakcie drugich konsultacji
spotecznych w dniach od 7 kwietnia 2026 r. do 8 maja 2026 r., ogloszenie zostato
wywieszone ,,na tablicy ogloszen urzedu, na stronie internetowej gminy Chetmno oraz
na stronie internetowej urzedu (BIP), a takze ogloszenie zostato opublikowane w prasie
miejscowej ,,Gazeta Pomorska”,

1) spotkanie otwarte poprzedzone prezentacja projektu planu miejscowego, odbylo si¢
16 kwietnia 2026 r. o godz. 15.30 w siedzibie Urzedu Gminy Chelmno, ul. Dworcowa
5, 86-200 Chelmno,

j) dyzur projektanta odbyt si¢ w ustalonym terminie tzn. w dniu 16 kwietnia 2026 r.
(w godz. 16.30-17.30) w siedzibie Urzedu Gminy Chetmno i w dniu 21 kwietnia 2026 r.
(w godz. 16.00-17.00) poprzez dyzur telefoniczny,

k) w czasie trwania konsultacji spotecznych zostaly/nie zostaly zgtoszone uwagi,

1) ponadto tekst, czgs¢ graficzna wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko w trakcie
konsultacji spotecznych zostaty umieszczone na BIP Gminy Chetmno.

12) zachowanie jawno$ci 1 przejrzystosci procedur planistycznych — na kazdym etapie
procedury planistycznej zapewniona byta jawno$¢ 1 przejrzysto$¢ informacji o etapach prac
nad projektem opracowania poprzez publikowanie ogloszeh w prasie miejscowe]
oraz poprzez obwieszczenia umieszczane na tablicy ogloszen Urzedu, na stronie
internetowej gminy Chelmno oraz na stronie internetowej urzedu (BIP), a takze przez
umozliwienie wgladu do dokumentacji planistycznej;

13) potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody, do celdw zaopatrzenia ludnosci
- plan miejscowy w § 16 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy
1 budowy systemdéw komunikacji 1 infrastruktury technicznej.

2. Ustalajac przeznaczenie terenu i okreslajac potencjalny sposodb zagospodarowania
1 korzystania z terenu, zostal przeanalizowany i rozwazony interes publiczny i interesy
prywatne, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian
w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, S$rodowiskowe
1 spoteczne.



3. Przeznaczenie terenu oraz sposob zagospodarowania 1 korzystania z terenu zostal
wykonany w sposob zgodny z obowigzujagcym ,,Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Chelmno™; obszar objgty opracowaniem planu
zlokalizowany jest na terenach o w pelni wyksztatconej, zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, do adaptacji i uzupelnien w ramach nowej i istniejacej zabudowy, z zamiarem
sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

4. Przy sytuowaniu nowej zabudowy, uwzgledniono wymagania ladu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego — obszar objety opracowaniem zlokalizowany
jest przy terenie komunikacji drogowej wewngtrznej, co umozliwia prawidlowe
zapewnienie komunikacji dla planowanego przeznaczenia terenu;

2) teren wyposazony jest w istniejagcg sie¢ powigzan komunikacyjnych, ponadto
w poblizu przebiega sie¢ elektroenergetyczna oraz sie¢ wodociggowa;

3) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy — na obszarze objetym
opracowaniem przewiduje si¢ lokalizacj¢ terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;.

5. Zgodno$¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Chetmno
— analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Chetmno, o ktérej mowa w art. 32
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym zostata
sporzadzona przez Wojta Gminy Chetmno i przyjeta uchwatg Nr XII/121/20 Rady Gminy
Chelmno z dnia 18 czerwca 2020 r. w sprawie oceny aktualno$ci studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Chelmno oraz obowigzujacych planéw
miejscowych dla gminy Chetmno. Opracowany plan miejscowy jest zgodny z kierunkami
wyznaczonymi w ww. analizie.

6. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy — zostal okreslony w Zalaczniku nr 3
do uchwaty.

7. Ustalona w § 18 projektu planu stawka procentowa jednorazowej oplaty z tytutu wzrostu
warto$ci nieruchomos$ci wynoszaca 1% miesci si¢ w granicach okres§lonych w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym, zgodnie z ktérym wysokos¢ oplaty
nie moze przekroczy¢ 30% wzrostu warto$ci nieruchomosci. Przyjecie niskiej stawki wynika
z charakteru ustalen planu miejscowego, ktore w znacznej mierze porzadkujg istniejgcy sposob
zagospodarowania terenu oraz nie powoduja istotnego wzrostu warto$ci nieruchomosci.
Ponadto ustalenie symbolicznej stawki oplaty planistycznej ma na celu wspieranie rozwoju
inwestycyjnego na obszarze objetym planem oraz ograniczenie barier w obrocie
nieruchomos$ciami, co pozostaje zgodne z polityka przestrzenng gminy. Zmiana wysokosci
stawki procentowej z 30% na 1% zostala wprowadzona na etapie prac nad projektem uchwaty,
w wyniku ustalen podjetych przez Radnych podczas posiedzenia komisji Rady Gminy
poprzedzajacego sesje, na ktorej procedowana jest niniejsza uchwatla. Przyjecie symbolicznej
stawki sprzyja wspieraniu rozwoju inwestycyjnego oraz ograniczeniu barier w obrocie
nieruchomos$ciami, co pozostaje zgodne z prowadzong przez gming polityka przestrzennag.

Przewodniczacy Rady Gminy
Mieczystaw Urbanski



