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Uchwala Nr
Rady Gminy Chelmno
Z dNiA .eeeeeeneeereeenene 2026 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu polozonego w sasiedztwie drogi gminnej nr 060123C w miejscowosci Klamry.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2025 r. poz. 1153, poz. 1436), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, poz. 1907, 1940, z 2025 r. poz. 527,
p0z.680, poz.1668, poz.1847, z 2026 r. poz. 24) oraz uchwaty Nr XXXIX/343/24 Rady Gminy
Chelmno z dnia 4 kwietnia 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego sasiedztwie drogi gminnej nr 060123C w
miejscowosci Klamry, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i
kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Chelmno, przyjetego uchwalg Nr
XXXV/304/23 Rady Gminy Chetmno z dnia 7 wrze$nia 2023 r., uchwala si¢, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego
sasiedztwie drogi gminnej nr 060123C w miejscowosci Klamry, zwany dalej planem.
2. Planem objeto obszar o powierzchni 5,17 ha, ktorego granice przedstawia zalacznik graficzny

do planu w skali 1:1000.

3. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1 zawierajacy czes$¢ graficzng planu,

2) zalacznik nr 2 zawierajacy rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

3) zalacznik nr 3 zawierajacy dane przestrzenne do planu.

§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne w czgsci graficznej planu s3 obowigzujacymi
ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) symbol terenu;
5) wymiarowanie;
6) pas technologiczny napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV;
7) przeznaczenie terendow.
2. Oznaczenia graficzne w czgsci graficznej planu nie wymienione w ustgpie 1 sa oznaczeniami
informacyjnymi, nie stanowigcymi ustalef planu.

§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktérym
nalezy lokalizowa¢ budynki oraz wiaty i altany, z wylgczeniem balkondéw, wykuszy, gzymsow, okapdw
dachu, schodow zewngtrznych, pochylni oraz innych elementéw detalu architektonicznego, przy czym
okapy i1 gzymsy nie mogg przekraczac¢ tej linii o wigcej niz 0,8m, natomiast takie czgsci budynku jak
balkony, wykusze, schody zewnetrzne, pochylnie o wigcej niz 2,0m;
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2) miejscu do parkowania — nalezy przez to rozumie¢ miejsce naziemne o wymiarach
zapewniajacych parkowanie samochodu osobowego;

3) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia tekstowe 1 graficzne miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zawarte w niniejszej uchwale;

4) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi
oraz akty prawa miejscowego;

5)terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym przeznaczeniu 1 zasadach
zagospodarowania, ktory zostal wyznaczony w cze$ci graficznej planu liniami
rozgraniczajacymi, posiada oznaczenie - symbol literowy i numer porzadkowy oraz przypisane
ustalenia zawarte w niniejszej uchwale.

Rozdzial 2
Ustalenia ogolne

§ 4. W granicach obszaru objg¢tego planem wydzielono liniami rozgraniczajacymi tereny o
nastgpujgcym przeznaczeniu:
1) MNW — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j;
2) MNW-MNB - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej bliZniaczej;
3) KDD - teren drogi dojazdowej;
4) KR - teren komunikacji drogowej wewnetrzne;.

§ 5. W granicach obszaru objetego planem nie ma potrzeby okreslania:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr
kultury wspotczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) szczegotowych zasad 1 warunkow scalania i podzialu nieruchomosci;

4) sposobow 1 termindOw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 6. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja tereny gornicze, a takze obszary
szczegllnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

§ 7. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy:

1) obszar objety planem znajduje si¢ w obszarze narazonym na zalanie w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia walu przeciwpowodziowego zgodnie z mapami opracowanymi przez Instytut
Meteorologii i Gospodarki Wodnej - Panstwowy Instytut Badawczy (stan na 2019 r.) na zlecenie
Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie;

2) caly obszar objety planem znajduje si¢ w obszarze zagrozonym podtopieniami na skutek
podniesienia si¢ zwierciadla wod podziemnych wedtug Panstwowego Instytutu Geologicznego;

3) mozliwos¢ wystepowania podtopien nalezy uwzgledni¢ przy realizacji zabudowy stosujac
odpowiednie technologie budowy zapewniajace bezpieczenstwo i trwalos¢ obiektow.;

4) dla napowietrznych linii elektroenergetycznych 15kV wyznacza si¢ pasy technologiczne o
szerokosci 14m (po 7,0m od osi w obie strony), w ktorych obowigzuje zakaz lokalizacji
budynkow mieszkalnych oraz ograniczenia w zabudowie i1 zagospodarowaniu wynikajace z
przepiséw odrebnych.

§ 8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;:
1) budowa oraz przebudowa sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami
odrebnymi;
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2) zaopatrzenie w wodg¢ pitng oraz do celow przeciwpozarowych z gminnej sieci wodociggowej;
3) odprowadzenie $ciekow komunalnych do:

a) przydomowych oczyszczalni $ciekow,

b) zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej po jej wybudowaniu;

4) zaopatrzenie w energie¢ elektryczng z istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej
sredniego 1 niskiego napigcia oraz z indywidualnych zrodet energii odnawialne;;

5) ogrzewanie budynkéw z indywidualnych Zrodet ciepta spelniajagcych wymagania wynikajace z
przepisOw odrebnych;

6) dopuszcza si¢ wytwarzanie energii elektrycznej i1 cieplnej z odnawialnych Zrédet energii, z
wytaczeniem elektrowni wiatrowych;

7) zaopatrzenie w gaz z indywidualnych zbiornikow na gaz lub z sieci zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

8) obsluga terenéw w zakresie sieci telekomunikacyjnej z istniejacych i1 projektowanych sieci i
urzadzen telekomunikacyjnych;

9) gospodarowanie wodami opadowymi i roztopowymi: do gruntu lub do zbiornikéw z mozliwo$ciag
wykorzystania do nawadniania powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki
budowlanej z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych;

10) gospodarka odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe

§ 9. Ustalenia dla terendow oznaczonych symbolami IMNW-MNB, 2MNW-MNB, 3MNW-MNB,
AMNW-MNB:
1) przeznaczenie terenéw: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej;
2) zasad ksztattowania krajobrazu:

a) obszar objety planem nie znajduje si¢ w granicach krajobrazéw priorytetowych okreslonych w
audycie krajobrazowym oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,

b) obszar objety planem znajduje si¢ w granicach zidentyfikowanego krajobrazu oznaczonego
kodem 04-314.83-04 wedlug audytu krajobrazowego dla wojewodztwa kujawsko-
pomorskiego,

c) ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania krajobrazu:

- zakaz sytuowania wiat 1 budynkéw gospodarczo-garazowych lub czeSci budynkow
gospodarczo-garazowych przed czescig mieszkalna,

- stosowanie w obrebie jednej dziatki jednolitej kolorystyki elewacji 1 dachow budynkow,

- nakaz stosowania tynkéw w barwach pastelowych, w szczegdlno$ci odcienie: bieli, szarosci
i bezu,

- nakaz stosowania pokry¢ dachowych o kolorystyce zblizonej do barw naturalnych, w
szczegoOlnosci odcienie: terakoty, bordo, brazu, szarosci, czerni;

3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojace i blizniacze,

b) dopuszcza si¢ towarzyszace wiaty 1 budynki gospodarcze, garazowe i gospodarczo-garazowe
w formie wolnostojacej, wbudowanej lub potaczonej z budynkiem mieszkalnym,;

4) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) tereny znajduja si¢ w granicach Chelminskiego Parku Krajobrazowego, dla ktoérego
obowiazuja zasady ochrony wynikajace z przepisow odrgbnych,

b) w granicach terenow ustala si¢ maksymalny poziom hatasu jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

5) zasady ksztattowania zabudowy 1 wskazniki zagospodarowania terenow:
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a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlane;j:
- dla zabudowy wolnostojacej — 20%,
- dla zabudowy bliZniaczej — 25%,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki budowlane;:
- dla zabudowy wolnostojacej — 40%,
- dla zabudowy blizniaczej — 35%,
¢) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,005-0,5,
d) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych do 9,0 m, do dwodch kondygnacji nadziemnych, z
mozliwos$cig podpiwniczenia,
e) wysokos¢ wiat 1 budynkow gospodarczych, garazowych 1 gospodarczo-garazowych do 4,5 m,
f) poziom posadowienia parteru maksymalnie 0,8 m powyzej poziomu terenu,
g) geometria dachow:
- dla budynkow mieszkalnych ustala si¢ dachy dwuspadowe symetryczne lub wielospadowe o
kacie nachylenia potaci od 25° do 45°,
- dla wiat 1 budynkéw gospodarczych, gospodarczo-garazowych i garazowych ustala sie¢
dachy jednospadowe, dwuspadowe lub czterospadowe o kacie nachylenia potaci do 45°,
h) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci 6m od granicy z terenami
komunikacyjnymi, zgodnie z cze¢$cig graficzng planu,
1) ustala si¢ wymog zapewnienia miejsc do parkowania w granicach dzialki budowlanej w
liczbie:
- minimum 2 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny, poza miejscami garazowymi,
- tereny nie wymagaja zapewnienia miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w
karte parkingowa;
6) obstuga komunikacyjna terenow z projektowanych droég wewnetrznych oraz istniejgcej drogi
gminnej nr 060123C;
7) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlane;:
a) dla zabudowy wolnostojgcej minimum 900 m?,
b) dla zabudowy blizniaczej minimum 700 m?.
8) dla terenéw ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 1%, stanowigca podstawe do okreslania
oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 10. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami SMNW i 6MNW:

1) przeznaczenie terendw: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j;
2) zasad ksztattowania krajobrazu:

a) obszar objety planem nie znajduje si¢ w granicach krajobrazéw priorytetowych okreslonych w
audycie krajobrazowym oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,

b) obszar objety planem znajduje si¢ w granicach zidentyfikowanego krajobrazu oznaczonego
kodem 04-314.83-04 wedlug audytu krajobrazowego dla wojewodztwa kujawsko-
pomorskiego,

c) ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania krajobrazu:

- nakaz sytuowania budynku gospodarczo-garazowego lub czgsci budynku gospodarczo-
garazowej przed cze$cig mieszkalna,

- stosowanie w obrebie jednej dziatki jednolitej kolorystyki elewacji 1 dachow budynkéow,

- nakaz stosowania tynkéw w barwach pastelowych, w szczegdlno$ci odcienie: bieli, szarosci
i bezu,

- nakaz stosowania pokry¢ dachowych o kolorystyce zblizonej do barw naturalnych, w
szczegoOlnosci odcienie: terakoty, bordo, brazu, szarosci, czerni;

3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) dopuszcza si¢ budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojace,
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b) dopuszcza si¢ towarzyszace wiaty 1 budynki gospodarcze, garazowe i gospodarczo-garazowe
w formie wolnostojacej, wbudowanej lub potaczonej z budynkiem mieszkalnym,;
4) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) tereny znajduja si¢ w granicach Chelminskiego Parku Krajobrazowego, dla ktérego
obowiazuja zasady ochrony wynikajace z przepisow odrgbnych,
b) w granicach terenow ustala si¢ maksymalny poziom hatasu jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;
5) zasady ksztattowania zabudowy 1 wskazniki zagospodarowania terenow:
a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — 20%,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki budowlanej —
40%,
¢) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,005-0,4,
d) wysokos¢ budynkéow mieszkalnych do 9,0 m, do dwodch kondygnacji nadziemnych, z
mozliwos$cig podpiwniczenia,
e) wysokos$¢ wiat i budynkow gospodarczych, garazowych 1 gospodarczo-garazowych do 4,5 m,
f) poziom posadowienia parteru maksymalnie 0,8 m powyzej poziomu terenu,
g) geometria dachow:
- dla budynkow mieszkalnych ustala si¢ dachy dwuspadowe symetryczne lub wielospadowe o
kacie nachylenia potaci od 25° do 45°,
- dla wiat 1 budynkéw gospodarczych, gospodarczo-garazowych i1 garazowych ustala si¢
dachy jednospadowe, dwuspadowe lub czterospadowe o kacie nachylenia potaci do 45°,
h) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegltosci 6m od granicy z terenami
komunikacyjnymi, zgodnie z cz¢$cig graficzng planu,
1) ustala si¢ wymog zapewnienia miejsc do parkowania w granicach dziatki budowlane; w
liczbie:
- minimum 2 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny, poza miejscami garazowymi,
- tereny nie wymagaja zapewnienia miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w
karte parkingowa;
6) obstuga komunikacyjna terenéw z drogi wewnetrznej zlokalizowanej poza granicami planu;
7) ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000 m?.
8) dla terenéw ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 1%, stanowiaca podstawe do okreslania
oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 11. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 1KDD:

1) przeznaczenie terenu: teren drogi dojazdowe;.

2) zasad ksztattowania krajobrazu: nie ma potrzeby ustalania;

3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody 1 krajobrazu: teren =znajduje si¢ w granicach
Chelminskiego Parku Krajobrazowego, dla ktérego obowiazuja zasady ochrony wynikajace z
przepisow odrgbnych;

4) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy i
wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wydziela si¢ teren pod poszerzenie drogi dojazdowej o szeroko$ci 2,5 m, zgodnie z czgscia
graficzng planu,

b) budowa drogi zgodnie z wymaganiami wynikajacymi z przepiséw odrebnych,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ urzadzen infrastruktury techniczne;.

5) dla terenu ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 0%, stanowigca podstawe do okreslania
oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.
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§ 12. Ustalenia dla terendw oznaczonych symbolem 1KR, 2KR i 3KR:

1) przeznaczenie terenéw: teren komunikacji drogowej wewngetrzne;.

2) zasad ksztaltowania krajobrazu: nie ma potrzeby ustalania;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: tereny znajduja si¢ w granicach
Chelminskiego Parku Krajobrazowego, dla ktérego obowiazuja zasady ochrony wynikajace z
przepisoOw odrgbnych;

4) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy i
wskazniki zagospodarowania terendow:

a) wydziela si¢ tereny pod projektowane drogi wewnetrzne o szerokosci 8,0 m, zgodnie z czgécia
graficzng planu,

b) budowa drdég zgodnie z wymaganiami wynikajacymi z przepisow odrebnych,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury techniczne;.

5) dla terenow ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 0%, stanowiagcg podstawe do okreslania
optaty, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 13. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Chetmno

§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego.

§ 15. Uchwata podlega publikacji w Biuletynie Informacji Publicznej gminy Chetmno.

Przewodniczacy Rady Gminy
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Organ sporzadzajacy:

Wojt Gminy Chelmno
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Informacja o mapie:
Mapa zasadnicza w skali 1:1000
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Uzasadnienie

do Uchwaly Nr .................
Rady Gminy Chelmno
zdnia ....ooeeviniinnnnns 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu polozonego sasiedztwie drogi gminnej nr 060123C w miejscowosci Klamry

Zgodnie z art. 15, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) W¢jt Gminy Chelmno sporzadza uzasadnienie do
rozwigzan przyjetych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego
sasiedztwie drogi gminnej nr 060123C w miejscowosci Klamry.

Rada Gminy Chetmno uchwala Nr XXXIX/343/24 z dnia 4 kwietnia 2024 r. postanowila o
przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
potozonego sasiedztwie drogi gminnej nr 060123C w miejscowosci Klamry, w ktorej ustalono granice
obszaru objetego planem.

Aktualnie, na omawianym obszarze nie ma obowigzujacego planu miejscowego.

Celem sporzadzenia miejscowego planu jest okreslenie przeznaczenia terenéw oraz zasad ich
zagospodarowania, w tym ksztaltowania zabudowy z uwzglednieniem istniejacych uwarunkowan,
wynikajacych ze specytfiki zagospodarowania obszaru oraz jego potozenia.

Plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan 1 kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Chetmno, przyjetego uchwatg Nr XXXV/304/23 Rady Gminy Chetmno z dnia 7 wrzesnia 2023r.

1. Sposob realizacji wymogdw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym:

1) Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.
Uwzgledniono poprzez ustalenie zasad ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego, parametrow 1
wskaznikow zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

2) potrzeby zrOwnowazonego rozwoju.

Uwzgledniono poprzez zachowaniem rownowagi przyrodniczej oraz trwatosci podstawowych procesow
przyrodniczych, w celu zagwarantowania mozliwoéci zaspokajania podstawowych potrzeb
poszczegolnych spolecznosci lub obywateli zar6wno wspotczesnego pokolenia, jak 1 przysztych
pokolen. Wprowadzono zapisy dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasady
ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, zasady ochrony $§rodowiska,
przyrody 1 krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu.

3) Walory architektoniczne i krajobrazowe.

Teren objety planem stanowi obszar upraw rolnych we wsi Klamry. Walory architektoniczne 1
krajobrazowe uwzgledniono poprzez ustalenie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego,
zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspélczesne] a takze parametrow 1 wskaznikdéw zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
nawigzujacych do niskiej zabudowy jednorodzinnej 1 zagrodowej] wystepujacej w sasiedztwie.

4) Wymagania ochrony S$rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
le$nych oraz ochrony zt6z kopalin.

Uwzgledniono poprzez ustalenie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, ksztattowania

krajobrazu oraz zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji 1 infrastruktury

technicznej. Grunty rolne przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa nie wymagaja uzyskania zgody

na zmiang¢ przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolne zgodnie z ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o




ochronie gruntow rolnych i lesnych (tekst jednolity: Dz. U. z 2024 r., poz. 82). W granicach planu nie
wystepuja grunty lesne oraz ztoza kopalin.

5) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspoélczesne.
W granicach planu nie ma obiektéw i1 terenOw wymagajacych ochrony.

6) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze
szczegdlnymi potrzebami, o ktéorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (Dz. U. z 2022 r. poz. 2240 ze zm.).

W granicach obszaru objetego planem nie wystgpuja tereny gornicze, a takze obszary szczegdlnego

zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych. W planie ustalono szczeg6dlne warunki

zagospodarowania terenow zagrozonych podtopieniami oraz narazonych na zalanie w przypadku
zniszczenia walu przeciwpowodziowego oraz ograniczenia w uzytkowaniu wzdtuz napowietrznych linii
elektroenergetycznych.

Potrzeby o0s6b niepelnosprawnych nalezy uwzgledni¢ na etapie realizacji ustalen planu poprzez

projektowanie i realizacj¢ terenow komunikacji oraz zabudowy uwzgledniajacych potrzeby osob ze

szczegOlnymi potrzebami, wynikajace z przepisow odrgbnych.

Konsultacje spoteczne prowadzone byly z zapewnieniem dostepu dla 0séb ze szczegdlnymi potrzebami

W rozumieniu przepisow odrebnych.

7) Walory ekonomiczne przestrzeni.

Przeznaczenie terenéw oraz zasady zagospodarowania ustalono w oparciu o istniejagce uwarunkowania,
w tym stan zagospodarowania terenéw oraz aktualne potrzeby mieszkancow 1 przedsigbiorcow.
Ustalenia planu podnosza walory ekonomiczne przestrzeni, pozwalajac na rozwdj zabudowy
jednorodzinnej w oparciu o ustalenia planu, ktére gwarantujg zapewnienie tadu przestrzennego.

8) Prawo wtasnoSci.

Ustalenia planu oraz sposdb wyznaczenia terendw wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi okreslono
majac na uwadze poszanowanie prawa wilasnosci terenow. W granicach obszaru objetego planem
znajduja si¢ grunty nalezace do 0sob prywatnych. Zgodnie z art. 6 ww. ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym kazdy ma prawo, w granicach okreslonych ustawg, do
zagospodarowania terenu, do ktéorego ma tytul prawny, zgodnie z warunkami ustalonymi w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, jezeli nie narusza to chronionego prawem
interesu publicznego oraz osoéb trzecich. Zgodnie z art. 35 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym ,,tereny, ktérych przeznaczenie plan miejscowy zmienia, moga by¢
wykorzystywane w sposéb dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z tym planem,
chyba ze w planie ustalono inny sposob ich tymczasowego zagospodarowania”. W projekcie planu nie
wprowadzono innych sposoboéw tymczasowego zagospodarowania terendow.

9) Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

W granicach opracowania planu nie ma zlokalizowanych drég publicznych, linii kolejowych, wodnych
szlakow komunikacyjnych oraz nieruchomosci i terendw zamknigtych majacych znaczenie dla
obronnosci 1 bezpieczenstwa panstwa. Projekt planu uzyskat pozytywne uzgodnienia wiasciwych
organ6w wojskowych, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa.

10) Potrzeby interesu publicznego.
Uwzgledniono poprzez ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji i
infrastruktury techniczne;j.

11) Potrzeby ~ w zakresie  rozwoju infrastruktury  technicznej, =~ w szczegdlnosci  sieci
szerokopasmowych.




Uwzgledniono poprzez ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji i
infrastruktury techniczne;j.

12) Udziat spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, w
tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej oraz art. 1, ust. 2, pkt. 12 Zachowanie jawnosci
1 przejrzysto$ci procedur planistycznych.

Woéjt Gminy Chelmno w dniu 24.06.2024 r. zawiadomit mieszkancéw poprzez obwieszczenie, ktore

ukazato si¢ na BIP Gminy Chelmno, tablicy ogloszen w Urzedzie Gminy Chelmno oraz ogloszenie w

prasie o podje¢ciu przez Rade Gminy uchwaly w sprawie przystgpienia do sporzadzenia planu i o

mozliwosci sktadania wnioskéw do projektu planu.

Dnia 1.12.2025 r. Wojt Gminy Chelmno zawiadomil mieszkancow poprzez obwieszczenie, ktore

ukazato si¢ na BIP Gminy Chelmno, tablicy ogloszen w Urzedzie Gminy Chelmno oraz ogloszenie w

prasie o rozpoczgciu konsultacji spotecznych do projektu planu i mozliwosci sktadania uwag do

projektu planu.

W obwieszczeniach zawarto informacje szczegdélowe na temat form, termindOw 1 miejsc zbierania

wnioskéw 1 uwag, w tym réwniez w formie elektroniczne;.

Z uwagi na potrzeb¢ wprowadzenia zmian w wysokosci stawek optaty planistycznej projekt planu

poddano ponownie konsultacjom spotecznym.

13) Potrzeba zapewnienia odpowiednie;j ilo$ci i jako$ci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci.
Uwzgledniono poprzez ustalenie zasad obstugi w zakresie zaopatrzenia w wodg: z istniejacej gminnej
sieci wodociggowej uzbrojonej w zasuwy 1 hydranty przeciwpozarowe w ilosci zgodnej z przepisami
odrgbnymi.

14) Potrzeba zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkéw dla zdrowia ludzkiego i
srodowiska.

Uwzgledniono poprzez ustalenie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania

krajobrazu. W granicy opracowania nie przewiduje si¢ lokalizacji zakladow o zwigkszonym lub duzym

ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowe;j.

15) Potrzeby zwigzane z ksztatltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji
rolniczej.

W planie nie grunty rolne niskich klas bonitacyjnych przeznaczono pod rozwdj zabudowy

jednorodzinne;.

16) Interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskdw i uwag, zmierzajace do
ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania,
a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne.
W przedlozonym projekcie planu ustalono przeznaczenie terenu, okreslajagc jednoczes$nie sposob
zagospodarowania i korzystania z terenu, wazac interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane
w postaci wnioskow 1 uwag, zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i
zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.
Analizy srodowiskowe zawiera prognoza oddzialywania na srodowisko do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Przed podjeciem uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, Wojt wykonat analiz¢ dotyczacg zasadnosci
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 1 stopnia
zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium.

17) Wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw
ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy
a) pod projektowang zabudowe przeznaczono w planie tereny zlokalizowane w sasiedztwie
istniejacej drogi gminnej;




b) projektowana zabudowa zlokalizowana zostala w sgsiedztwie drogi gminnej 1 powiatowej, w
odlegtosci 600m od przystanku miejskiej komunikacji zbiorczej taczacej Klamry z terenem
miasta Chetmno, gdzie czas dojazdu do granic miasta wynosi Smin;

c) ruch pieszy i rowerowy odbywa si¢ w pasie drogi gminnej o niskim nat¢zeniu ruchu, ktora taczy
si¢ ze Sciezka pieszo-rowerowg prowadzaca do miasta Chetmno;

d) zabudowa planowana jest w sgsiedztwie drog, w ktorych znajduja si¢ sieci infrastruktury
technicznej niezbedne dla realizacji zabudowy mieszkaniowej: sie¢ elektroenergetyczna,
wodocigg i sie¢ telekomunikacyjna. Miejscowos¢ Klamry z uwagi na to, ze bezposrednio
przylega do granic miasta oraz posiada dobrze wyksztalcony uklad komunikacyjny drog
gminnych zbierajacych ruch do drogi powiatowej, wykazuje intensywny rozwdj zabudowy,
gltownie mieszkaniowej jednorodzinne;.

2. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaly rady gminy, o
ktorej mowa w art. 32 ust. 2 oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Chetmno przyjeta Uchwatg Nr
XI1I/121/20 Rady Gminy Chetmno z dnia 18 czerwca 2020 r. w sprawie oceny aktualno$ci studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Chelmno oraz aktualnosci
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na terenie gminy Chelmno
ustala wieloletni program dziatan planistycznych dla terenu gminy Chelmno. W programie zawarto
potrzebe¢ sporzadzenia w pierwszej kolejnosci miejscowych planéw dla obrebow Katdus, Klamry, Nowe
Dobra i Podwiesk ze wzgledu na najwigkszy udziat zamierzen inwestycyjnych.

Uniwersalne projektowanie, zgodnie z ustawg z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci
osobom ze szczegdlnymi potrzebami (Dz. U. z 2024 r. 1411 ze zm.), obejmuje projektowanie
uwzgledniane w szczegdlnosci w celu spetlnienia minimalnych wymagan, dla zapewnienia dostgpnosci
osobom ze szczegbdlnymi potrzebami, w tym: wymagan w zakresie dostepnosci architektonicznej,
cyfrowej i informacyjno-komunikacyjnej. Procedura planistyczna prowadzona byta z wykorzystanie
srodkow komunikacji cyfrowej zapewniajac dostgp do informacji i mozliwos$¢ sktadania wnioskow 1
uwag do planu i1 prognozy oddziatywania na s$rodowisko droga cyfrowa. Wymagania shuzace
zapewnieniu dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami w zakresie dostgpnosci architektonicznej
beda realizowane na etapie projektowania i realizacji inwestycji.

3. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

W granicach planu nie wystepuja nieruchomosci gminne przeznaczone do sprzedazy. W
projekcie planu zaprojektowano poszerzenie drogi gminnej nr 060123C, co bedzie wymagato wykupu
przez gming gruntdéw, stanowigcych wlasnos¢ osob fizycznych.

W granicach obszaru objetego planem ustalono stawke procentows, stanowigca podstawe do
okreslania oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy w wysokosci 1% dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz w wysokosci 0% dla terenow komunikacji drogowej. Prognozuje
si¢ wzrost cen nieruchomosci, a w zwigzku z tym mozliwo$¢ naliczenia optaty planistyczne;.

Tereny w granicach opracowania objete sg obowigzkiem podatkowym wynikajacym z przepisow
ustawy z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach lokalnych. Wzrostu wptywow podatkowych w
postaci podatkow od nieruchomos$ci mozna spodziewac si¢ po wybudowaniu i oddaniu do uzytkowania
nowych budynkow.
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